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Szanowni Wtasciciele,

Gratulujemy zakupu nowego mieszkania w zrealizowanym przez nas budynku
przy Al. Rzeczypospolitej 8 w Warszawie. Mamy nadzieje, ze pod nowym dachem
spedzicie Panstwo najmilsze chwile swego zycia. Aby to Panstwu utatwié,
a jednoczesnie pomédc unikngé przykrych niespodzianek i awarii pragniemy przekazad
w wersji elektronicznej instrukcje uzytkowania mieszkania sporzadzong przez
Generalnego Wykonawce - SPS Construction. Niniejsza instrukcja sktada sie z dwéch
czesci:

e czesc 1 - instrukcja uzytkowania lokalu,
e cze$¢ 2 - zataczniki.

Celem niniejszej instrukcji jest zapoznanie Wtasciciela z zasadami utrzymania lokalu
w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym ciagtos¢ udzielonej rekojmi, oraz
zasadami bezpiecznej i prawidtowej eksploatacji i konserwacji obiektu. Przed
przystgpieniem do uzytkowania nalezy zapoznac sie z trescig niniejszej instrukcji oraz
instrukcjami w niej przywotanymi. Pragniemy przypomnieé, ze nieprzestrzeganie
zalecen i wskazowek zawartych w niniejszej instrukcji oraz instrukcji producentow
zamieszczonych w zatacznikach zwalnia producenta i Wykonawce od zobowigzan
i gwarancji za usterki wynikajace z nieprawidtowego uzytkowania wbudowanych
elementéw.

PODSTAWOWE ZASADY DOTYCZACE UZYTKOWANIA LOKALI

Lokale mieszkalne wraz z wszelkimi instalacjami i urzadzeniami technicznymi
powinny by¢ uzytkowane zgodnie z zapisami w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836
z pézniejszymi zmianami).

Niniejsza instrukcja stanowi wyboér najistotniejszych zasad uzytkowania i konserwacji
w odniesieniu do lokali mieszkalnych osiedla Atmosfera Atelier w Warszawie przy
Al. Rzeczypospolitej 8. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajacy:

e zachowanie wymogoéw bezpieczenstwa,
e utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
e utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,

e prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzadzen znajdujacych sie w tym
lokalu (instalacji elektrycznych, wodociggowych, przewoddéw wentylacyjnych, itp.).

Sposob uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien
by¢ zgodny z zatozeniami projektu, instrukcjami uzytkowania tych instalacji
i urzadzen oraz zapewnia¢ ochrone elementow budynku i jego wyposazenia, a takze
zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali
korzystajacych z tych instalacji oraz osob trzecich.

str. 2



i\acciona

Nieruchomosci

W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:
e zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem,

e wykonywac¢ zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane w instrukcji
uzytkowania,

e likwidowac przecieki z instalacji w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu
niezwtocznie po ich pojawieniu sie,

e dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji
i wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajacym uzytkownika,

e informowac¢ Administratora budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji,
w czesciach wspdlnych, ktérych naprawa nalezy do jego obowigzkéw. W przypadku
wystgpienia uszkodzen lub zakiécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen nalezy
niezwiocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osoéb lub mienia albo skazenie srodowiska.

Naprawa uszkodzen w budynku, powstalych z winy osoby korzystajacej
z lokalu znajdujacego sie w tym budynku, obciaza uzytkownika tego lokalu.

PODSTAWOWE ZASADY DOTYCZACE ARANZACJII LOKALI

Nalezy mieé¢ swiadomos¢, ze wszelkie zmiany dokonywane po odbiorze budynku
i lokali, powinny by¢ wykonywane zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym.
Przed przystgpieniem do prac aranzacyjnych w lokalach nalezy zapoznac sie
z dokumentacjg projektowa budynku zdeponowang u Administratora. Niezbedne jest
uzyskanie wymaganych prawem pozwolen i uzgodnien oraz ewentualne sporzadzenie
projektu zmian aranzacyjnych. Zmiany nie mogq prowadzi¢ do zniszczenia czesci
wspolnych budynku oraz instalacji, jak réowniez do naruszenia intereséw oséb
trzecich. Prace aranzacyjne w lokalu powinny by¢ prowadzone pod nadzorem osoby
posiadajacej stosowne uprawnienia projektowe i wykonawcze.

W $Scianach i podtogach poprowadzone sg instalacje elektryczne, grzewcze oraz
wodno-kanalizacyjne. Dokonujac wszelkiego rodzaju przekué, przewiercen przez
éciany, stropy i podtogi mozna uszkodzi¢ te instalacje, prowadzac do zniszczen we
wtasnym lokalu jak i innych lokalach mieszkancéw oraz w czesciach wspdlnych
budynku. Zabrania sie zabudowy szachtdw instalacyjnych na state, jesli znajdujg sie
w mieszkaniu. Zabrania sie réwniez wykonywania dodatkowych $cian dziatowych
murowanych posadowionych na szlichcie.

Zarowno uzytkownik jak i Zarzadca budynku wykonuje aranzacje na witasny
koszt i odpowiedzialnos¢ i nie podlegaja one gwarancji Generalnego
Wykonawcy. Inwestor zaleca lokatorom ubezpieczenie swojej
odpowiedzialnosci cywilnej i mieszkania na czas wykonywania robét
wykonczeniowych:

a. wykonanie zmian i przerébek budowlanych w lokalu, w tym w zakresie instalacji
sanitarnych, c.o. i elektrycznych powoduje utrate rekojmi na czes$¢ lokalu,
w ktérej nastepuje ingerencja.
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przed przystgpieniem do robdt ingerujacych w $ciany, sufity, posadzki nalezy
zapoznac sie z projektem instalacji u administracji oraz wykona¢ dokumentacje
fotograficzng instalacji ulegajacych zakryciu.

zmiany sposobu uzytkowania, zmiany uktadéw funkcjonalno-przestrzennych,
wymiana instalacji i urzadzen, zabudowa instalacji wspdlnych przebiegajacych
przez lokal (dotyczy lokali ustugowych) uniemozliwiajgca w sposob prosty
i bezkolizyjny przeprowadzenie prac remontowych lub usuniecie awarii jest
niedopuszczalne. Wszelkie roboty w powyzszym zakresie wymagajq
wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji Autora projektu, Generalnego
Wykonawcy oraz Wspdlnoty Mieszkaniowej a w niektérych przypadkach réwniez
zgody wiasciwego organu administracji  architektoniczno-budowlanej.
W przypadku braku wymaganej akceptacji wiasciciel ponosi petng
odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajace z samowolnego wykonania prac.

wykonywanie robdt naruszajacych elementy konstrukcyjne budynku (m.in.
stupy, $ciany, belki, stropy) jest zabronione. Wszelkie roboty budowlane
powodujace ingerencje w elementy konstrukcyjne, elewacje (np. zabudowa
balkondéw, taraséw, wymiana okien), czesci wspdélne wymagajg wczesniejszego
uzyskania pisemnej akceptacji Autora projektu, Generalnego Wykonawcy oraz
Zarzadu Wspdlnoty / Zarzadcy Nieruchomosci a w niektérych przypadkach
rowniez zgody wiasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej.
W przypadku braku wymaganej akceptacji wtasciciel ponosi petng
odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajace z samowolnego wykonania prac.

wszelkie szkody, ktore zostang wyrzadzone przez wiasciciela, dokonane przez
niego, jego pracownikow, czy dziatajacych na jego zlecenie firm, zaréwno
w samym lokalu, lokalach oséb trzecich jak i w czesciach wspdlnych budynku,
obcigzajq witasciciela lokalu na zasadach petnej odpowiedzialnosci cywilnej badz
karnej.

za skutki niewfasciwego uzytkowania urzadzen zamontowanych w lokalu
odpowiada wtasciciel lokalu.

w pomieszczeniach mokrych (np. tazienka, WC, kuchnia), przed potozeniem
ptytek nalezy wykona¢ powtokowq izolacje przeciwwilgociowg w technologiach
dostepnych na rynku, wykonang zgodnie =z instrukcjami podanymi
u poszczegolnych producentéw, wytycznymi ITB, a takze innymi obowigzujgcymi
przepisami budowlanymi i normami.

w pomieszczeniach mokrych nalezy montowaé¢ drzwi posiadajgce otwory
wentylacyjne umozliwiajgce doptyw $wiezego powietrza powodujace lepszg
wentylacje w/w pomieszczen.

zabronione jest usuwanie gruzu, Smieci i wylewanie ptynéw przez okna.
Usuwanie wszelkich odpadéw budowlanych z terenu obiektu odbywa sie na koszt
przysztego witasciciela lokalu.

nalezy zwraca¢ szczegdélng uwage na mozliwos¢ tatwego uszkodzenia powtok
malarskich, okfadzin ceramicznych, zabudéw szachtéw instalacyjnych, tynkéw
wewnetrznych lub zewnetrznych przy transporcie materiatéw budowlanych,
mebli, wyposazenia, itp.
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pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspodlnego uzytkowania
mieszkancow (wodzkownie, $mietniki, zespoty wejsciowe, korytarze, klatki
schodowe, windy-dzwigi, szachty instalacyjne) powinny by¢ utrzymywane
w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym oraz estetycznym zapewniajgcym
uzytkowanie catego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem przez caty okres
eksploatacji.

zabrania sie rozkuwania szachtéow instalacyjnych, w ktérych znajduja sie
instalacje kanalizacji sanitarnej i wentylacji oraz dokonywanie zmian wewnatrz
szachtow. Moze to spowodowac zaktdcenie funkcjonowania lub uszkodzenie
instalacji w catym pionie i utrate rekojmi.

w przypadku wykonywania zmian, przerdobek w instalacjach sanitarnych, bez
uzyskania pisemnej akceptacji Autora projektu, Generalnego Wykonawcy oraz
Zarzadcy Nieruchomosci, instalacji elektrycznej (puszki), kanalizacyjnej i wodnej
nie wolno wkuwa¢ w murowane sciany miedzylokalowe lub elementy zelbetowe
(Sciany, stupy, belki, stropy) ze wzgledéw konstrukcyjnych i akustycznych.
Wkuwanie instalacji w $cianki dzialowe moze doprowadzi¢ do ich uszkodzenia.
Za skutki wynikte z w/w dziatan odpowiada wytacznie witasciciel lokalu.

materiaty niebezpieczne pozarowo nie mogg by¢ przechowywane na tarasach,
balkonach, loggiach, hali garazowej (w tym na platformach parkingowych) oraz
komorkach lokatorskich. Poprzez ~materialy niebezpieczne pozarowo
w szczegolnosci rozumie sie miedzy innymi:

e gazy palne,

e ciecze palne o temperaturze zaptonu ponizej 328,15 K (55°C),

¢ materiaty wytwarzajgce w zetknieciu z wodg gazy palne,

¢ materiaty zapalajace sie samorzutnie na powietrzu,

e materiaty wybuchowe i pirotechniczne,

e materiaty ulegajgce samorzutnemu rozktadowi lub polimeryzacji,
¢ materialy majace sktonnosci do samozapalenia.

witasciciel przyjmuje do wiadomosci, ze do wykanczania lokalu we wtasnym
zakresie nalezy uzywac¢ materiatdéw posiadajacych dokumenty potwierdzajace
dopuszczenie do stosowania w budownictwie.

wszelkie przerobki dokonywane w lokalu sa wykonywane wylacznie na
odpowiedzialnos¢ wilasciciela lokalu. Zaré6wno Inwestor jak i Generalny
Wykonawca nie s zobowiazani do akceptacji przedlozonych projektow
zmian i nie biora za nie odpowiedzialnosci. Wszystkie zmiany
wykonywane w lokalu witasciciel mieszkania ma obowiazek zgtosi¢ do
Zarzadcy Budynku w formie np. odrecznych rysunkow, opisow, zdjec itp.

klient nie moze wprowadza¢ zmian konstrukcyjnych nie tylko w okresie
obowigzywania rekojmi, ale i w catym okresie uzytkowania lokalu. W przypadku
dokonywania zmian w instalacjach wewnetrznych Klient przyjmuje do
wiadomosci fakt wylaczenia tegoz lokalu spod ochrony rekojmi i praw z niej
wynikajacych w zakresie instalacji, w ktérych wprowadzit zmiany.
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Nie nalezy wykonywac prac mtotami kujagcymi mechanicznymi, gdyz moze to
spowodowac uszkodzenia m.in. spekanie lub odbicie tynku, spekania $cian
murowanych, rowniez w lokalu sgsiednim.

uszkodzenia powstate wskutek niewtasciwej eksploatacji lokalu nie podlegajq
prawom wynikajacym z rekojmi.

zabrania sie samodzielnego montazu anten na dachu, balkonach, loggiach,
balustradach oraz do elewacji budynku.

nie dopuszcza sie montazu rolet zewnetrznych, markiz, pergoli, zabudéw loggi
oraz balkonow.

nie zezwala sie na zaklejanie foliami od wewnatrznej lub zewnetrznej strony
szklanych balustrad.

nie zezwala sie na przestanianie szklanych balustrad, balustrad azurowych,
systemowych siatek ogrodzeniowych réznego typu matami.

ze wzgledu na zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nie
zezwala sie na zmiane sposobu ogrodzenia ogdédkdéw na kondygnacji +1.

nie zezwala sie na instalowanie jacuzzi na tarasach kondygnacji +5.

nie zezwala sie na wykonywanie odptywéw liniowych brodzikéw w warstwach
podposadzkowych.

nie zezwala sie na montaz grzejnikédw kanatowych.

zabrania sie przekracza¢ projektowane obcigzenia uzytkowe podane jako
zatgcznik nr 1.

nie zezwala sie na przechowywanie i sktadowanie jakichkolwiek przedmiotéw,
materiatbw na platformach samochodowych oraz poza mieszkaniem,
w szczegodlnosci na drogach ewakuacyjnych. W budynku zaprojektowane sg
komorki lokatorskie, rowerownie i wozkownie przeznaczone do tego celu.

w zwigzku z wystepujgcymi studzienkami w ogrédkach, lokatorzy zobowigzani sq
do zapewnienia dostepu do nich na kazde zadanie stuzb zewnetrznych oraz
administracji budynku.

zabrania sie prowadzenia wszelkich prac remontowych na czesciach wspolnych
tj. korytarzach, przedsionkach, klatkach schodowych, gdyz moze to wzbudzi¢
czujki i wezwana zostanie straz pozarna na koszt sprawcy.

pielegnacja i aranzacja ogrodkow lokatorskich nalezy do ich wiascicieli
(w zakresie ograniczonym ogrodzeniem systemowym).

Instalacja klimatyzacji dla ustug:

Lokalizacja jednostek zewnetrznych — w garazu, dla ustug U1, U2, U3 przy klatce
nr 01, dla ustug U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, Ull przy klatce nr 06 i obok
miejsca postojowego nr 211. Wysokos$¢ montazu jednostki zewnetrznej min. 2,20
m od poziomu posadzki. Doktadna lokalizacja znajduje sie w zataczniku nr 2.
Instalacje nie mogg by¢ prowadzone nad platformami. Instalacje klimatyzacji
nalezy prowadzi¢ nad drogq jezdng, na wysokosci minimum 2,20 m. Przejscia
instalacji przez przegrody pozarowe nalezy zabezpieczy¢ w klasie odpornosci
EI120, za pomocg atestowanych materiatdw np. Firmy Promat. Doktadny
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przebieg instalacji w garazu nalezy indywidulanie uzgodni¢ z Autorem Projektu
oraz uzyskac¢ pisemng zgode Generalnego Wykonawcy, Autora Projektu oraz
Zarzadcy Nieruchomosci.

hh. Instalacja klimatyzacji dla mieszkan kond. +5 (dominant).

W kazdym lokalu na kondygnacji +5, przy drzwiach wejsciowych w suficie
wykonany jest otwdér 12x12cm oznaczony na rzucie dachu OP12x12,
przeznaczony do przejscia instalacji klimatyzacji na dach (poz. +6). Na rzucie
dachu oznaczono miejsca wyjscia instalacji. Lokalizacje jednostek zewnetrznych
dla dominant znajdujq sie na dachu, nad dang dominantg w okolicy wykonanego
wyjscia dla instalacji. Klimatyzatory nalezy montowaé¢ na betonowych
fundamentach (posadowionych na przektadkach z papy), ktére sg w zakresie
Najemcy. Nie ma zgody na ingerencje w warstwy dachowe. Doktadng lokalizacje
jednostki zewnetrznej nalezy indywidualnie uzgodni¢ z Autorem Projektu oraz
uzsyska¢ pisemng zgode Generalnego Wykonawcy, Autora Projektu oraz
Zarzadcy Nieruchomosci.

ii. Instalacja klimatyzacji dla mieszkan kond. +1,+2,+3,+4

Jednostki zewnetrzne klimatyzatorow moga by¢ ustawiane na loggiach,
balkonach, tarasach bez ingerowania w warstwy dachowe. Nie ma zgody na
montaz jednostki klimatyzatora do elewacji oraz pod stropem. Doktadng
lokalizacje jedsnostki zewnetrznej nalezy indywidualnie uzgodni¢ z Autorem
Projektu oraz uzyska¢ pisemng zgode Generalnego Wykonawcy, Autora Projektu
oraz Zarzadcy Nieruchomosci.

ji. Dopuszcza sie reklamy i szyldy dla lokali ustugowych w formie samoprzylepnych
folii klejonych do gdérnego nieprzeziernego pasa okiennego, wg zatgcznika nr 3.
Wszelkie reklamy wymagajg uzyskania pisemnej zgody Autora Projektu,
Generalnego Wykonawcy oraz Zarzadcy Nieruchomosci.

UTRATA GWARANCII

Gwarancja przestaje obowigzywa¢ w przypadku uzytkowania obiektu niezgodnie
z niniejszym wprowadzeniem, instrukcjg sporzadzong przez Generalnego Wykonawce
oraz z zapisami Ustawy - Prawo Budowlane Rozdziat 6 ,Utrzymanie obiektow
budowlanych” oraz Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkdéw technicznych uzytkowania budynkoéow
mieszkalnych.

Gwarancja nie jest uznawana, jezeli elementy budynku nie byly stosowane
zgodnie z przeznaczeniem, a takze jesli uszkodzenia zostaly spowodowane
kleska zywiotlowa lub bledna obstuga. Gwarancja nie obejmuje uszkodzen
mechanicznych oraz elementéow, wzgledem ktérych nastagpita jakakolwiek
ingerencja uzytkownika.
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ZALACZNIKI

Zatacznik nr 1 - Obcigzenia

Zatacznik nr 2 - Lokalizacja jednostek zewnetrznych klimatyzatoréw dla lokali
ustugowych

Zatacznik nr 3 - Lokalizacja reklam dla lokali ustugowych
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